
RepuЬlic of В ULGARIA, District of Varna 

9101 ByalaMunicipality 

29 Andrei Premyano v Str. 

Fax: +359 5143 1 23-79 

Mayor 24-02 

до 

Г-Н АНАСТАС ТРЕНДАФИЛОВ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

ГР.БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

от 
инж. ПЕНЬО НЕНОВ 

КМЕТ НА ОБЩИНА БЯЛА 

Република БЪЛГ АРИЯ, област 

Варна 

91 О l Община Бяла 
ул. "Андрей Пре.мЯJюв " 29 

Фт:с: +359 51431 23 79 

l:Gнem 24-02 

PJJ ь-r (20-S'9 
д.о. ~. . 'f 

ОТНОСНО: Даване на съгласие за учредяване на в
ъзмездио право на 

строеж на жилищна сграда със застроена площ от 90.00 кв.м в имот- частна 

общинска собственост, съгласно АОС NQ 1050/01.02.2012 r. 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ТРЕНДАФИЛОВ, 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТН
ИЦИ, 

Постъпила е молба с вх. NQ NQ РД 94 ОО - 149/15.01.2024 r . от Стоян 

Илиев, ЕГН от с.Попович, община Бяла, област Варна 

за картотекирането му за лице с доказани жилиЩни ну
жди с тричленното му 

семейство и по възможност да му бъде учредено възмездио nра
во на строеж 

на жилищна сграда в имот - частна общинска собственост. Г-н Илиев е 

представил всички изискуеми докумен
ти, картотекиран е като гражданин с 

доказани жилищни нужди с тричленното му семейств
о, съгласно протокол 

от 15.03.2024 г. на комисията по чл.6, ал. l от НУРУЖНГНПОЖ, като 

същата е предложила да му бъде учредено право на с
троеж в свободен 

недвижим имот- частна общинска собственост. 

След като Община Бяла разполага със свободен недви
жим имот за 

строителство на социални жилища, в който на лицето може да бъде 

учредено право на строеж на жилищна сграда по реда 
на чл .49а от зое, 

1 Lредлаrам на Общински съвет гр. Бяла следния проект за
 решение: 

ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ: 

На основание чл.21, ал.l, т.8 от ЗМСМА 11 чл.49а от ЗОС, 

Общински съвет - Бяла дава съгласие за ~редяванс на възмездио право 

на строеж на жилищна сграда, със застроена площ от 90.00 кв.м в имот 

частна общинсi<а собственост, съгласно АОС NQ 1050/01 .02.20 12 r., вписан 



в книгите за вписвания на 03.02.2012 г., том V, Акт .М~ 93, вх. регистър 2051, 

дело 959, представляващ УПИ ХVП -10, кв.19 по регулационния план на
 

с.Попович, община Бяла, област Варна, с площ 429 кв.м, трайно 

предназначение на терито
рията: урбанизирана, нач

ин на трайно ползване: 

ниско застрояване на Сто
ян Илиев, ЕГН 

от с. 

Попович за сумата от 1 500.00 /хиляда и петстотин/ лева с ДДС
. 

Пазарната оценка на прав
ото на строеж, определен

а от лицензиран 

оценител ,,Велинов консулт
" ЕООД - гр. Варна /притежаващ се

ртификат 

рег. М 901700016/15.12.2015 г./ е в размер на 1500.00 /хиляда и петстотин/ 

лева с ДДС. 

Данъчната оценка на недви
жимия имот, с площ от 586 кв. м, съгласно 

удостоверение NQ 255/20.03.2024 г. издадено от МДТ при Общи
на Бяла е в 

размер на 1 132,56 лева. 

Приложение: 

1. АОС NQ 1050/01.02.2012 г.; \ 

2. Молба с вх. NQ 94 ОО- 149/15.01.2024 r.; 

3. Протокол от 15.03.2024 г.; 

4. Скица на имота; 

5. Пазарна оценка; 

6. Данъчна оценка. 

инж. ПЕНЪО НЕНОВ 

КМЕТ НА ОБЩИН~ЯЛА 

~ъrласували: .Р ~ р-1./· -1 

Иордан Чернев / 

Секретар на ОбщирllБялсfj 

инж. Здравка Кирова 

\ 

Директор дuре,,:цuя Р ~q. 

Изготвил: 

Елка Добрева 

Главен eкcnepтjJJфffjfцuя РРА
БОС 

v . 

/J 



КМЕТ НА ОБЩИНА: 

Анастас Трендафилов 

(име. фамилия) 

Реrисп.р JV 

Досие 1050 

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ 

3. ВИДИ ОПИСАНИЕ НА ИМОТА 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА 

5. ГРАНИЦИНА ИМОТА 

6. ДА1 IЪЧНА ОЦЕНКА JIA ИМОТА 

КЪМ МОМЕНТА НА 

УТВЪ ВАНЕ НА АКТА: 

01.02.2012 r 

чл.2,ал.l от ЗОС и заnовед N2 РД 0700-

22/24.01.2012 r. на кмета на Община 

Бяла, Област Варна 

Урегулиран nоземлен имот XVII- 1 О 

/седемнадесети -десети/ в кв.19 

/деветнадесети 1 с nлощ от 429 /четирисrотин 

двадесет и девст/кв.м 

Трайuо предназначение на 

територията :урбанизирана 

с.Поnовнч, Община Бяла, УПИ XVII- 10, 

кв. 19 

Север: УПИ XV[ -10 
Изток:улиr(а 

Юг:УПИ XVIII- 10 
Заnад: УПИ IX - общински 

J 100.00/хиляда и сщ 



1. съсоБСтвЕници
 

-

8. НОМЕР И ДАТА НА
 СЪСТАБЕНИ -

ПО-РАНО АКТОВЕ 

9. ПРЕДОСТАВЕНИП
РАВАЗА УПРАВ

ЛЕНИЕ: 

-

1 О. АКТОСЪСТАВИТЕЛ
: 

1 

Фан я Белева - главен специалис
т "УТОС" 

.... . ... 
f -

(IJ(щnиc) 

11 . ЗАБЕЛЕЖКИ: 

t 

------ -------------------



ttD lот1 

ОБЩИНА БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

СКИЦА 
~ 11 1 26.01.2012 г. 

На УПИ XVII- 10 в хв.19 

f!o 1' •llP'I(HILtJI YC't' p011t:'I' I1CI I I I JtЭ II - 11.11 IJI • ·i P"r'~J JШHI H·'l ИMU'I'II BY.JI.I'Il'HII li KHdp·rlЛ 

1 <'\ lltJ Шld llд !ia с . nоnович , Община Бя.JJа , Област Барна, CJдrJOpcн r;ы; ::3/НЮОСД Nl rд 

()71)<J-3rf) / ОН . 08 . 2011 г ., 1-1'3/ltC<H"H , .. ,,, '3111.>1'~11 N' РД 0700-22 1 24. 01 . 201/. t•. llil Kмct'r.t 

н. <,(');.ulllta Пяп'\ , n(1JJiJG'I' Вар1и . 

.. 
!IJIOЩ llt\ t l tACJTd : 42 9 КВ. Н . 

'lt•rtЙH«.> 1tpe1tнa· н 1чr 11ис на TE'pИ'I'O I и~ J'.t :Урбанизираttа 

Начи11 fi, J тра~iно ползо.lнf•: ниско 
застрояване 

(/Щ-1(>{1 110 HГJe)tXO),~ t l l!.lldH: 501010, VIII 10, IX- 10 о квартал 19 

И.Мот""т Q заnисан на: ОБII,ИНА БЯJ1А
 

Документ : други N" PJ\ 0/00-515 1 

1 • 1 О. / ) l 1 Р. IЮЛ /1' 7 l , 1'. LXV [ 1 Т, 

Имотът има следнитQ 
~седи : 

1. VJIIJ · V-1 0 

2 . УIН1 XVI-10 

J. ул1-щеt 
,J. У!IИ XVТII-1() 

5 . Y1IP 1{-11 

(), VJII1 IХ-пбщ. 

СЮ111~'1'<1 Дсl llOCJIY1!\.И 'Зе! : аiС'l'увана . 

J'<tкc•<.~: t:Jiужебн-1 

1A.l().2Ull r. 
нх.рсt' . N! :).!'J',J , )t . N" 

)( Vlll 
10 

1 
м· 1 : ~оо 

r " 

· ~ 11\•'1'"'11:. ·\...~· •. 'Г ~=?-. 
Аtн* . оло Иопоа/ 

<Х\ЩJО•ока соб ост'' ---



----

о 

\ Вх r- · 
Ц;зт 

ОБА2 АДМИНИСТРАТИВНО-
ТЕХНИЧЕСКИ УСЛУГИ

 

2 1 о 5 ОБЩИНСКА СОБСТВ 
НОСТ 

~· r~ ~.~-'-~ (· 
~s~o ~ 

до 

КМЕТА НА ОЫЦИНА БЯ
ЛА, 

ОБЛАСТ ВАРНА 

злявлiниЕ 
за извършване на а

дминистративна ус
луга 

установяване на ж
илищни нужди-ка

ртотекиране и изд
аване на 

удостоверение 

ОТ .... r;\ {), ~}1_ .... i1МАс!. 
········· · -~·-······························,.t..~··. · .; ~ ······ 

........ ~~ . ~-.. -... 11 ...... . .................................... J'"" r'""" -.- .... . 

. . . . . . . . r:-: . l!vм9.({.i.~Y. .......... 9б. л .. J~oJr .~ ............ ~ .. ~ . ~-~}~ ......... . 
/тр11те 1шена. ЕГН. то•tен адрес. на~tмен~вани

е на фнр~tата. БУ .rtcJгл Т. а.:~рес Jta управление/ 

Г-н Кмете , 

~ Моля, да бъдат установени жилишните нуж
ди на мен и моето 

.. :·) .... членно семейство ,също да бъде 
картотекирано и да ми бъде издаден

о 

удостоверение за то
ва. 

' 

ИЗИСКУЕМИ ДОКУМЕНТИ
: 

1. Искане -декларация по образ
ец 

2. Служебна бележка от служба п
о вписвания 

3. Документ за са~юличност при 
необходимост 

СРОК ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ:
 

Обикновена (до 7 работни дни); 

Дата. ~~ -((~ .. ~~~~! -~: . 
гр.Бяла 

Заявител:. ~-t.~'v . ''!.' ... • .. · .... -. . ..... . 



Republic ot' BULGARIA, District of Varna 

91 О 1 Bya1u Mttnicipa1ity 

Реnуб.1и..:а БЪЛГ АРИЯ, област ьарн~ 

91 О 1 Община Бяла 
р. ''А 11дpeii Пре.няноа" 29 

Фа"с: +359 51431 23 79 

Кнет 24-02 
2~ A/lllгei Pгemym/0\' Str. 

Far: +359 51-+31 23-79 

Мауог 24-02 

ПРОТОКОЛ 

Днес, 15. ОЗ. 2024 г. в 13.00 часа в заседателната зала на Обшинека 

администрация- гр. Бяла, обпаст Варна, по пово..1 разглеждане на д
епозирани един брой 

заявление за картотекиране на граждани с уста
новени жилищни нужди и един брой 

заяв;~ение за закуnуване на обшинеко жилище
, се събра комисия по tiЛ. 6, а.1. 1 от 

Наредбата за условията и реда за 
установяване на жилищни нужди н

а гражданите, 

настаняване и продажба на обшинеки жилища,
 действаща на територията на Община 

Бяла, Област Варна, опре:хелена със Заповед NQ Р Д 0700 - 129/ 07. ОЗ. 2024 r. на Кмета 

на Община Бяла. Област Варна в състав
: 

Председател: инж. Здравка Кирова- директор Дирекция РРАБОС 

Членове: 

\. Йордан Чернев - Секретар на Община Бяла! правоспособен ю
рист 

2. Елка Добрева- главен експерт Дирекция РРАБОС 

З. Василена Баналиева-общински с
ъветник 

4. д-р Георги Иванов - обшинеки съветник 

Председателят на комисията, запозн
а liЛеновете, с един брой заяв.1ение за 

картотекиране на граждани с установ
сни жилищни нужди и един брой зая

в.1ение за 

закуnуване на обшинеко жилище и даде д) мата 
на Йордан Чернев - Секретар на Община 

Бяла! правоспособен юрист за до
клад, относно съответствието им 

с изискванията на 

Наредбата за условията и реда з
а установяване на жилищни нуж

ди на ,-ражданите, 

настаняване и продажба на общински
 жилища действаща на територията н

а Община 

Бяла, Област Варна. 

Председателят на комисията занезна чл
еновете с: 

\. Молбата за картотекиране с вх. N2 Р Д 94 ОО- 149/ J 5. О\. 2024 г. от Стоян 

Илиев и взетото решение за картот
екиране по Протокол от 18. О\. 202-+ г. и 

докладва, че Община Бяла разnолага с
 поземлен имот - частна общинска собственост, 

съгласно АОС NQ 1050/01.02. 2012 г., вписан в СВ- Варна на 03. 02. 2012 r .. то~t V. NQ 

93, вх. регистър 2051 , д. 959/ 12 r., върху който може да бъде учредено прав
о на строеж, 

а и:\lенно: УПИ XVII - 10, кв. 19, по плана на с. Попович , община Бяла, област Варна, 

С П.lОШ ОТ 429 КВ. М. 

2. В деловодството на Община Бяла, Област Ва
рна е депозирано заявление с вх. 

N!! Р Д 94 ОО - 672/ 14. 03. 202~ г. от Даниел Митев , наемате.1 на общинско 

жи.1ище, представляващо самостоятелен обект в сграда с идентификатор 

07598.303.296.1.8, със застроена п.1ощ от 66.70 кв. м, съгласно Договор за наем N!! 20- 14 

от 18. 02. 2022 r .. в което е изразено желание за закуnуване 
на жилището. 

След проведените дебати се подложи
ха на пщсуване следните пред.1оженн

я за 

решение. 

РЕШЕНИЕ 1 

Отправя предложение от страна на кмета
 на Община Бяла до ОбС - гр. Бяпа за 



учредяване на право на стр
оеж Стоян Илиев върху имот частна о

бщинска 

собственост по реда на чл. 6, ал. 2, т. 4 от НРПУРОИ, приета с решение N~ 27-212/ 22. 

04. 2021 г. на ОбС гр. Бяла, nредставл
яваш УПИ XVII - 10, кв. 19, по плана на с. 

Поnович, община Бяла, област Варна, с
 площ от 429 кв. м. 

РЕШЕНИЕ2 

Отправя предложение от стра
на на к~1ета на Община Бяла д

о ОбС- гр. Бяла за 

прехвърляне от фонд "За нас
таняване под наем на гражда

ни с установени жилищни 

нужни" във фонд ,,Продажби" 
на общинско жилище с иденти

фикатор 07598.303.296.1.8, 

със застроена площ от 66.70 кв. м, находящо се в многофамил
на жилищна сграда на 

ч.етири етажа, с идентифика
тор 07598.303.296.1 по КККР на гр. Бяла, област Вар

на 

одобрени със Заповед N~ РД 18-47/ 18. 08. 2006 r. на Изnълнителния директор на АК
, със 

застроена nлощ от 244 кв. м., разположена в ПИ 07598.303.296, с административен 

адрес: гр. Бяла, ул. "Андрей Пр
емянов" ]fQ 10 

С тези си действия комисията пр
иключ.и работа в 14.00 ч. 

ПРЕДСЕДАТЕЛ: 

ЧЛЕНОВЕ: 1 ..... 
(. 

2 ..... 

3./. 

fiJ КОМ И С И Я: 

р 

1. ... 

инж. ЗДРАВКА КИРОВА 

ЙОРДАН ЧЕРНЕВ 

ЕЛКА ДОБРЕВА 

ВАСИЛЕНА БАНАЛИЕВА 

4..... д-р ГЕОРГИ ИВАНОВ 

f . 1 

-----~
 ------



(с) Mt<ADWIN VЗ.ОО 

стр1от 1 

~ ОБЩИНА БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

СКИЦА 
Xt 11 1 19.03.2024 г. 

На УПИ XVII-10, в кв.19 

По подробния устройств
ен план - план за регулация на имоти включени в кв . 19, 

с. Поnович, Община Бяла, Област Варна, одобрен със Заповед N! РД 07 00-386/ 

08.08.2011 г ., изменен със Заповед 
Nt РД 07 00-22/ 24.01.2012 г. на Кмета на 

Община Бяла, Облас
т Варна. 

Площ на имота: 429 кв.м. 

Трайно предназначен
ие : Урбанизирана територи

я 

Начин на трайно полз
ване: ниско застроя

ване 

Имотът е записан 
на : ОБЩИНА БЯЛА 

Документ: АЧОС N' 1050 от 01.02.2012 г., вnисан в Служба по вnисванията на 

03 . 02.2012 Г. ПОД ~ 93 , Т. V, ВХ . рег . ~ 2051 , д. ~ 959 . 

Имотът има следнит
е съседи: 

1. улица 

2. УПИ XVIII-10 

3. УПИ Х-11 

4. УПИ IХ-общ . 

5. УПИ XV-10 

6. УПИ XVI-10 

Скицата да nослужи пр
ед : нотариус. 

Такса: служебна 

~ 
Изработил : 

м 1 :1000 
/ 

Заверил : .. -·-·-·-·-·-~·-·-·-.. 

/Галя Бор~а/ 

Община Бяла: Дирекция 

околна среда" 

/инж. Здравк~ Кирова/ 

"Регионално развитие, архитектура, благоустрояване и 



RepuЬ\ic ofBULGARIA, District ofVarna 

91 О 1 Byala MunicipaJity 
29 Andrei P1·emyanov Str. 

Fax: +359 51431 23-79 

Мау01· 24-02 

Изх . .N'!! 255/20.03.2024 г. 

Реnубл~tка БЪЛГ АРИЯ, област Варна 

9101 Община Бяла 
ул. "Андрей Пре.11янов" 29 

Факс: +359 51431 23 79 

IG11em 24-02 

УДОСТОВЕРЕНИЕ 

ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО 
Ч Л. 264, АЛ.l ОТ 

до пк 

Настоящето удостоверение се издава на основание ч
л. 3 от Приложение .N2 2 към ЗМДТ и чл. 264, ал. l 

от ДОПК на 

ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 000093435 

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка
 по Приложение 2 от ЗМДТ за: 

Имот, находящ се в Общ. БЯЛА, СЛОПОВИЧ , 

УПИ XVII- 10 , кв. 19 

и nредставляващ nраво на собственост въ
рху: 

земя 

данъчната оценка е: за оnисания имот 1132.56 лв. 

хиляда сто тридесет и два л
ева и петдесет и шест стоти

нки 

за собственика 

1. ОБЩИНА БЯЛА, БУЛСТАТ: 000093435 

ДО : 1132.56 (х иляда сто тридесет и два лева и петдесет и шест с
тотинки) 

-за Земя ид. ч. 1 - 1 132.56 лв., за земята - 1132.56 лв 

Обща nлощ: 429 кв. 1\1 

На основание чл.264, ал. \ от ДОПК, след извършена nроверка удо
стоверявам, че лицата­

съсобственици: 

1. ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 000093435 

Няма непогасени данъчни задължения
 за имота 

У достоверението за данъчна оценка е ва
лидно до 31.12.2024 . 

Прехвърлянето или учредяването на ве
щни nрава върху недвижими имоти ил

и наследствени права, 

включващи недвижими имот
и, включването на недвижими 

имоти или вещни права върх
у недвижими 

имоти като непарични вноски в капитал
а на търговски дружества, вписването 

на ипотека или особен 

залог се допуска, ако прехвърлителят, съотве
тно учредителят, ипотекарни

ят длъжник или залогодателя
т 

представи декларация, че няма неnогасени, подлежащи на принудително изпълнение публични 

държавни и общински задължения (чл.26
4, ал.l ДОПК). 

Настоящето се издава по повод подадено искане вх. 255/20.03.20
24г., за да n~y)j('~peд НОТАРИУС. 

Издал: И~eнal ljeнj~a 

lиr/te. (д1~сfс1, nодпис и печат/ 



"ВеАННОВ консулт" ЕООА, 

rp. Варна, Бул. "Хрнсто Ботев" Мб, 
вх .. В, ет.J 

bfARflOЬ 
\1\0nC)AJ I 

fOOA 
www.velinovconsultbg 

за контакти: 

052/601-702 
0888/710-750 

e-mail: velinovconsult@gmail.com 

ДОИПАД 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ СТОИНОСТ НА ПР АВО

ТО НА 

СТРОЕЖ 

06ЕИТ 
СОЦИАЛНО ЖИЛИЩЕ 

АДРЕС 
С. ПОПОВИЧ, ОБЩ. БЯЛА, ОБЛ. ВАРНА 

СО6СТВЕНИИ 
ОБЩИНАБЯЛА 

Вh3ПОИIИТЕП 
ОБЩИНАБЯЛА 

Внимание! Този доклад е изключителна
 собстВеност на Възложителя 

му. Предназначен е само за служебно 
ползВане. Същият предстаВлява 

инltfелектуална собстВеност по смиема
 на Закона за аВторското праВо и 

сродните му праВа. Докладът или части 
от него не може да бъдат 

копирани и ползуВани за какВито и да е
 чели, и под клк8ато и да е форма 

от трети лича без писмено разрешени
е дадено едноВременно от страна 

на Со'бст8еника /Възложи тел/ и от страна на
 СъстаВителя й 

---------------
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1. РЕ3ЮМЕ. 

1. Цел на оценка: 
Опредемне на стойност на правот

о на строеж/ 

2. Обект на оценката: 
Социално жилище с площ 90 кв.м.1 находящо се 

в с. Попович, общ. Бяла,-

3. Въ зло жител: 
Община БЯАа; 

4. Изrrълнител: 
t'ВеАННов консуАт'' ЕООА, 

гр. Варна 

5. Ефективна дата на оценката: 
14.03.2024 год. 

6. Валидност на оценката: до 14.09.2024 год. 

7. Фиксинг на БНБ за 1 EUR: 1,95583 лв. за едно EUR 

8. Конфиденциалност: Копия от доклада и данни от не
го няма да се 

предоставят на (}руги лица1 освен изричното 

разрешение на възложител
я. 

РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦ
ЕНКАТА: 

1 500 АВ. 

1 хИАЯДа и петстотин лева 1 

Посо1.fената пазарна C1JJotiнocm включв
а МС 

Валидността !fa оценката е с ограниче!f срок - шест .месе
ца, считано ош датата на този доклад

, 

при ошсъсmвиеmо !fa резки кмебания в равнището !fa цтите !fa 11азара на подобни обекти. След шози ср
ок 

ре~лтатите от ОtJе!fЯващшо тряб
ва да бъдаш преразzледани и акп!У

ализирани. Аванадесет месеца след
 

датата на Otfmкaшa доклаitьт не подле
жи на актуализация- изгошвя се изЦЯ/Iо 110в доклад. 

Сшановището на незавшимия оценител
 не е задължишелно за възложителя (ч.л

.6 ал.З от Закона за 

независи.мише О!fеншпели, обн.6р.
98/ 14.11.2008 г.) 

д,ру..с '" " ' "-»....c:•w •ч...-r•• 
Р•о lf- 102111001101 1107.2020 IОД.. 
~ ........... ,. 

М•.~а~•н•" c.•щt ... Ottll,/11 

nJ888 . . ......... ,,...нн .. t• 8 IIJ1UtJ'Crp.i81\t~Т8 t"o6a.-ott 8 

~11• +•.-r•~ь AtJoiO.unм•• 

,...,,..с-.. ~, • .,.. ......... i: 
Друnо ........ 1••••. а.·-..... '"""i"" OJryenoJ 

з. .. цuи• tем• • 1'PII caq .м 

n..,.,.,... ... •МОJ• • ropc ,.т-о • 
.1ЕЛИНО8 КОНСУЛТ" EOQ.Q ЕИК. 821 1 

Признат евроnейски оценител (
Р i=<Ч} · · . :.......;.:..;о...о;... 

/ AI<IJ..Мltlл Велинов/ 

. J . 



11. О&ЩИ ПОПОJНЕНИR. 
1. Обект на оценката: 

Право на строеж на социално жилище с площ 90 кв.м., находящо се в с. 

Попович, общ. Бяла, обл. Варна. 

2. ВъзАожитеА: Община Бял.а 

3. ИзпъАНитеА 
"ВеАИнов консуАт'' ЕООД, rp. Варна сертификат рег.N2 

901700016/15.12.2015 г. за оценка на недвижими имоти, машини и 

съоръжения, права на интелектуалната и инд
устриалната собственост и друrи 

фактически отношения, търговс
ки предприятия и вземания, дру

ги активи 

(ново и съвременно българско изобразител
но изкуство), земеделски земи и 

трайни насаждения, поземлени им
оти в горски територии 

ОценитеА: Людмил Иванов Велинов, притежаващ сертификат за 

оценка на: търговски nредприятия и вземан
ия N2 500100084/14.12.2009 г., 

сертификат за оценка на недвижими имоти N2 100100187/14.12.2009 г., 

сертификат за оценка на машини и съоръжени
я N2 300100086/14.12.2009 г., 

сертификат за оценка на земеделски земи и трайни насаждения 

810100353/16.08.2011 г., сертификат за оценка права на инт
електуалната и 

индустриална собственост и друrи фактически отношения 

400100137/11.11.2015 г. , издадени от КНОБ. 

4. ПоАзватеА: Община Бял.а 

5. Стандарт и база на стойността 

Изпълнителят изготвя оценката в съответствие с изискванията на 

Българските стандарти за оценяване /БС
О / в сила от 01.06.2018 г. и без да 

влиза в противоречие с Международните
 стандарти за оценяване /МСО/ и 

Евроnейските стандарти за оценяване /ЕСО /, чрез използването на 

съответните nодходи и мет
оди, като отделно от изпол

званите при оценката 

методи извежда ликвидационна стойност nри ускорена продажба на 

оценявания актив. 

Всички анализи, хипотези, nодходи и м
етоди, които се използват при 

извършване на оценката, са под чинени н
а база пазарна стойност - оценената 

сума, срещу която даден актив или паси
в може да смени собственика си към 

датата на оценката чрез сде
лка при пазарни условия ме

жду желаещ куnувач и 

желаеrц продавач, след n
одходящ маркетинг, при 

което всяка от страните 
е 

действала информирано, благоразумно и
 без принуда. 

-4 -



111. ПРАВНО ChCTORHIE. 

Предосгавени документи за изготвяне
 на оценката: 

);> Акr N21050/01.02.2012 г. за общинска чacnia собственост; 

);> Скица N2 11/ 26.01.2012 г. на УПИ XVII- 10 в кв. 19; 

);> ПУП-ПРЗ по плана на с. Попович, общ. Бяла, обл. Варна; 

Копия от документите, отразяващи правното състояние
 на оценяваният обект, 

са приложени към настоящата оценка и
 представляват неделима част от нея. 

IV. МЕСТОПОПОJНЕНIЕ. 

HU ЧИФЛUК CIMO{ТIJHO 

/ 

11 ' r ocnoguнo6o 

OIIЩI СИ1V8ЦИR 

п.;пович е село в Североизточна 

България. То се намира в община 

Бяла, обласr Варна. Разположено е 

на rраницата между област Варна и 

област Бургас. Селото е на около 70 

км от rрад Варна (около час с 

автомобил) и на 75 км от rрад Бургас 

(около час и 10 минути с автомобил) 

Село Попович е разположено край 

река Двойница в Източна Стара 

планина. На 7 км от град Обзор и на 

13 км от град Бяла, но въпреки това е 

част от Община Бяла. Селото е от VI-ти функционален тип съгласно 

ЕКА 1ТЕ на Република Бълrария. В селото
 функционират целодневна детска 

rрадина, здравен пункт, кметство и търгов
ски обекти. 

Екоnоrин 
Екологичната обегансвка е на средно за страната ниво. Основните 

замърсители на околната среда се явяват от
работените газове от МПС, като се 

има пред вид, че автомобилният трафик 
в селото е слаб. В близост не са 

разположени промишлени предприятия с
 вредни производства, който да 

изхвърлят в атмосферата и почвата вредни е
мисии. 

IIHIIJPIC1PVКIVP8 

Инфраструктурата е изтрадена - електричество, водопровод и канализация.
 

У лиците в централната част са оформени и асфалтирани. Монтирано е 

улично осветление. 

- 5 -



ТРIИСПОРТ 
Транспортната обвързаност с общинския център е 

добра. Организиран е 

междуградски транспорт. Селото е включено в линията Варн
а - Бяла - Варна. 

СПiадiИ фОНД 
Сградиият фонд в селото е оформен от предимно от монолитни 

еднофамилни жилищни сгради. 

V. ОПИСАНИЕ НА О&ЕИТА НА ОЦЕННА. 

Обектът на оценката е определяне правото
 на строеж на социално жилище 

с площ от 90 кв.м., построено в парцел с площ по акт за общинска 

собственост 429 кв.м. Находящо се в с. Попович, Варненска област. Имота 

граничи с: УПИ XVI-10, улица, УПИ XVIII-10, УПИ IХ-общ. Трайно 

предназначение на територията- Урбанизирана. Начин на трайно ползване­

ниско застрояване. 

Vl. 
ОПОВЕСТИВАНЕ НА О&IЦИ И СПЕЦИФИЧНИ 

ДОПVСИАНИR И ОrРАНИЧЕНИR . 

Използваните данни са предоставени от Възлож
ителя на оценката и са nриети 

за достатъчно достоверни. Тълкуването на пр
авното състояние не е предмет на 

този доклад и не представлява изче
рпателен анализ на правното състо

яние на 

обекта - валидно е единствено за нуждите на тази оцен
ка. Всички факти и 

обстоятелства, намерили място в доклада, 
са валидни само към датата на 

оценка. Оценителят не носи отговорност, в с
лучай, че по имота са настъпили 

обстоятелства, които не са му известни. 

Оценката се възлага и изготвя с точно определе
на цел, поради което не може 

да бъде използвана за други цели, различни от п
ървоначалната. 

Във връзка с чл.21 от ЗНО, управителя на дру
жеството на независимия 

оценител "Велинов консулт" ЕООД и оценителя изготвил оценката 

декларират, че: 

1. Дружеството на независимия оценител "Велинов конс
улт'' ЕООД и 

оценителя изготвил оценката 
не са свързани лица с възлож

ителя по смисъла 

на§ 1, т. 3 от Данъчно-оситурителяия процесуален кодекс; 

2. Дружеството на независимия оценител "Велинов конс
улт" ЕООД и 

оценителя изготвил оценката не са свързани лица със собственика или 

ползвателя на обекта на оценка по смис
ъла на § 1, т. 3 от Данъчно­

оситурителяия процесуален ко
декс; 

3. Дружеството на независимия оценител "Велинов конс
улт'' ЕООД и 

оценителя изготвил оценката или свързани с тя
х лица по смисъла на § 1, т. 3 

-6-
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от Данъчно-осигурителния процесуале
н кодекс нямат имуrцествен или друг 

интерес, свързан с обекта на оценката; 

4. Дружеството на независимия оценител "Велинов конс
улт'' ЕООД и 

оценителя изготвил оценката, към моме
нта на извършване на оценката няма 

задължения към собственика или ползвателя на
 обекта на оценка или към 

възложителя на оценката. 

Vll. ИНФОРМАЦИОННИ И3ТОЧНИЦИ. 

При изготвяне на експертната оценка о
ценителският екип използва следните 

информационни източници: 

• Български стандарти за оценяване 

• части от действащите закони в Република Бълга
рия; 

• информация за цените на недвижимите имоти в Интернет -

специализирани сайтове www.imot.bg, 1111/JW.imoti.nel, 1JJJ1Jw.homes.bg, 1vww.alo.bg и 

други подобни; 

• данни предоставени от възложите
ля; 

Vlll. И3ПОП3ВАНА МЕТОДИНА. 

Стойността е изведена при условия за най-добра и
 полезна употреба. Най­

пълноценното ползване на обекта/ актива предс
тавлява физически възможно, 

законово допустимо, финансово осъществимо 
и максимално продуктивно, и 

води до най-добра стойност. Използвани са с
ледните подходи и методи: 

Оnредеnяне стойносnа на nравото на суроеис lcvnepiiJи
цинJ 

При определяне на правото на строеж е използ
вано Приложение NQ2 към 

ЗМА Т, в което за изчисляване на данъчна оценка на правот
о на строеж 

(АОПС) се използва формулата: 

доле= РЗП х 0,25 х Бе х Км х Ки х Кс 

където: 

~ Цпс - цената на правото на строеж; 

~ РЗП - бруто площ на обекта; 

~ Бе - базисната данъчна стойност в зависимост от кон
струкцията и 

предназначението на сградата;
 

~ Км - коефициент за местоположение според предназнач
ението 

~ Ки - коефициент за инфраструктура; 

~ Кс - коефициент за срока на ползване на правото на ст
роеж; 

- 7. 



За да получим пазарната стойност на пр
авото на строеж, АОПС се коригира с 

пазарен коефициент "Пк" определен
 по експертен път. 

Сравнителен подход - извежда стойност, кат
о сравнява обекта/ актива -

предмет на оценката, със сходни обекти/
 активи, за които е налична надеждна 

ценова информация. 

Метод на посредспеното сравнение 

Методът се прилага при използван
е на пазарни свидетелства за сходн

и 

обекти/ активи - недвижими имоти. В този случай се о'
!ЧИтат отклоненията в 

качествата на оценявания обект/ актив недвижим имот спрямо 

сходните/ подобни такива. При отклон
ения на влияещите върху стойността 

характеристики на сравнимите обекти/ 
активи - недвижими имоти се прилагат 

добавки или отбиви чрез подходящи 
корекционни коефициенти. 

ТеiСестен метод 

При използването на повече от един
 метод, за да се изведе пазарната 

стойност на обекта, се определят относителните тегла на отделните 

използвани методи. 

11. 3AИJIIOЧEHIIE. 

Настоящата оценка е собственост на въ
зложителя и предоставянето и на трети 

лица без неговото съгласие е недопустим
о. Оценката съдържа 8 броя страници 

и таблични приложения. Изготвена е в д
ва еднообразни екземnляра, един от 

които за възложителя и един
 за изпълнителя. 

. 8 . 



ПРАВО НА СТРОЕЖ 

ИJniJЛJ4atla фО}А!!Аа Ja onptдiAJ/J/4 данъч11а о~нха 11а npa8omo 11а mrpoeж cылafflo Прил11Ж411Ut 2 ЗМ4Т 

ДОПС = РЗП х0,25хБсхКмхКихКс 
о!" АОПС е данъч~~аmа чта 11а trpa4omo 11а СЛ1fюt:Ж; 

о!" РЗП е бруто пло111 1/11 обtКЛtа; 

о!" Бе е 6aJuCIIama данъчtю t111oli11orm 8 зa8utu.мotl11 om кo11mrьtЩIWira и nptдtwi/IJvtнrшнo 11а trpaJama; 

о!" Км е кмjицutнлt Ja мt~monмiJЖ41/ut торед nptдllaJtlaчttfutmo, 

о!" Кн е коефичиент за utiфpa&mj>yК»!JPa; 

о!" Кс t кмjичиtнлt Ja фока 11а пмзгаш 1/11 trpaгomo 11а mrpoeж.· 

N2 ПоказатеАИ 
Стойност 

1 
Бе е базиаrата Аанъчна сrойносr в зависимосr от к

оне1рукцията и лв. 14.50 лв 

nреы.азначенисто на сrрадата (съгласно
 таблица 2) € € 7.41 

2 Разгъната застроена nлощ на обекпrrе Р
ЗП 

кв.м. 90.00 

3 Коефиw1ент за месrоположение Км (сь
rласно таблица 3) - 2.40 

4 Коефициеитза~rнфра а Ки (съгласно таблица 4) - 1.00 

5 Коефициент за срок на ползванеКс 
- 1.00 

6 Стойност на правото на е1р0еж за ПО
С1ройка·rа 

лв. 783.00 лв 

1 Процент от ИАеалните часrи от правата на с
троеж на обеК'rа 

% 100.0% 

2 Данъчна оце•tха ва правото на строеж в
а обекта 

АВ. 783.00 АВ 

ТаблицаN22 

N2 
Жилищни сrради Нежилвщвв сrради Конструкция 

апартамеити JС:ЬЩИ 

1 4.40 лв 3.70 лв 4.80 лв Паянтови cгpaAJr 

2 7.50 лв 6.40 лв 8.20 лв Полу~tаснвни сград.ri 

3 11.00 лв 9.40 лв 12.10 лв 
Масивни сrрад.11 без сrоманобетонни 

елементи или с часrични
 

4 14.00 лв 12.00 лв 15.40 лв Масивна- едропанелна 

5 17.00 лв 14.50 лв 18.70 лв Масивни монолитни сrраАИ, сглобяеми 

ТаблицаN!!3 

N2 Зона 
в стр. изв. 

Вилназона 
юатегорRЯ граmщи стр. 

l п 1П IV v I кат. !! кат. 

1 София 93.6 74.9 63.2 42.1 28.1 25.7 23.4 65.5 37.4 

2 Варна 88.9 70.2 56.2 42.1 28.1 25.7 23.4 60.8 32.8 

3 Бурrас 67.9 58.5 51.5 35.1 23.4 21.1 18.7 51.5 23.4 

4 Ст. Загора 63.2 53.8 44.5 33.9 23.8 21.1 18.7 44.5 23.4 

5 Пловдив 58.5 49.1 37.4 32.8 23.4 21.1 18.7 37.4 23.4 

6 !, 1 rpyna 49.1 37.4 30.4 23.4 21.1 18.7 16.4 28.1 21.1 

7 !, 2 rр}'Па 31.5 22.5 15.8 11.3 о 9 6.8 13.5 11.3 

8 !! кат. 21.6 13 10.8 8.6 о 6.5 5.4 8.6 6.5 

9 Ill кат. 11.9 8.6 6.5 о о 5.4 4.3 6.5 5.4 

10 IV, V кат. 6.5 4.3 о о о 4.3 3.2 5.4 4.3 

11 Vl, Vll, vrn кат. 3.2 о о о о 2.4 2.2 2.8 

ТаблицаN!14 

Значение ва елементите 

Ки -таблица 5 от ППЗМДТ в N'2 ЕАемент WIМa В сградата, НО 

сила от 01.01.2007 r. Кс = (1 -
нма RRМa 

нма в к:вартuа 

1,05·j, къдетоn е броя на 

rоА!'fНИТе, за които е учрел.ено А Водопроаод 0.0 ..0.05 -0.03 

правото. Б Канализаwur 0.0 -0.05 -0.03 

в Еле~<~рифrrкацнJI 0.0 -0.07 ..0.05 

r У лнчна мрежа 0.0 ..0.02 -0.02 

Ки =t+А+Б+В+Г Ки= 1.00 

Пазарен коефициент nри определяне правот
о на сrроеж ПК = 1.00 

Пазарна стойност на правото на строе
ж е равна ва ПСПС = ДОПС х ПК 

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ПРАВОТО 
НА СРОЕЖ Е: 780.лв 



1 МЕТОД НА ПОСРЕДСТВЕНОТО СРАВНЕНИЕ
- ЗЕМЯ 1 

характернетнка оценнван обект 
обекти за сравнение 

видна имота 
поземлен имот 

лоземлени имоти 

нзточ:них на информация 
)1U12~·lL»CJCН.imQtbglp;,giliшal s;;gi2a's -~ad~ btф:S'llYDJJ:Ji. ilnQI bgl~ld liШQI 'fd?as::I=S&ad.Y bs1p~llYL:JL::Н. imo1 Ь&Lрф limos;.,gibts S&adx 

t . ~:affii<r.!&f) :t = 1• II.001Cir.<;;;. 72Я5М..I•n•"•""7Y&n trt709t0611370.396&.tink""•IO;m&n 1 

офер11-1а цена в € 
€ 10 ооо € 14 ооо €1041 7 

кор. коефициент за офертиост 
0.80 0.80 0.80 

коритирана офертна цена в € €8000 € 11 200 € 8 333 

цена на кв.м 
€6.69 €7 €7 

продажна цена в лева 
15 640 лв 21896 лв 16 292 лв 

площ 
429.00 1196 1657 1237 

корекционеи коефициент 
1.05 1.05 1.05 

местоположение 
с. Попович, общ. Бяла с. Аюлино, общ. Бяла с . Аюлино, общ. Бяла с. Аюлино, общ. Бяла 

' 

корекционенкоефициент 
0.90 0.90 0.90 

в реrулация, НТП-
в реrулация; за жил. 

в реrулация; за жил. 
в реrулация; жил. 

! 

статут, ПУП, проекти и др. НИСКО ЗЗС'IJ'ОЯВане /ДО 

10 м/, за жил. стр-во 
С1рОИтелство 

С'IJ'ОИТСЛСТВО 
С1рОИтелство 

ко_Е_екционен коефициент 
1.00 1.00 1.00 

застрояване 
не незастроен 

незастроен 
незастроен 

корекционен коефициент 
1.00 1.00 1.00 

комуникации НаАИЧНИ 
н.и. налични 

наличви 

ток/вода/подобрения 

корекционен коефициент 
1.00 1.00 1.00 

особености 
не не 

не 
не 

корекционен коефициент 
1.00 1.00 1.00 

корекционеи коефициент общо 
0.95 0.95 0.95 

коригирана дена на кв.м 
€ 6.35 € 6.42 с 6.40 

кориrирана цена 
€7 600 € 10 640 € 7 917 

тегловен процент 
32% 35% 33% 

Цена на кв.м 

€6.39 
12.50лв 

Площ на УПИ XVI l-10, кв.1 9 

429.00 

Стойностrа на обекта лри изnолзване на ме
тода 

5 364лв 

Стойноспа на цялото право на строеж - 80% от стойността на парцела 
4 291 лв 

Стойностrа на правото на строеж за 90 кв.м при доnусmмнте норми на заетронване Ки
нт-0.6, пл. 1500 АВ 

20% 



f РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА 1 

МЕТОДНА Определена 

Обект на оценка 
НОРМАТИВЕН МЕТОД ПОСРЕДСТВЕНОТО пазарна 

СРАВНЕНИЕ стойност по 

Стойност Тежест Стойност Тежест 
оценка 1 АВ. 1 

Право на строеж за 90 кв.м 780 лв 0°/о 1 500 лв 100°/о 1500 АВ 
--- -·--··-·--····-




